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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 17.01.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 23.02.2019

3. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der ~ vom 04.03. bis 05.04.2019
Behorden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 12.09.2019
und Auslegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

5.1  Bekanntmachung am 14.09.2019

5.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 23.09. bis 25.10.2019
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 18.12.2019
7. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Mosbach, den ....................

Der Zweckverbandsvorsitzende

Textlicher Teil — Satzung


https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2017+S.+612
https://dejure.org/BGBl/1990/BGBl._I_S._132
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TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 GE1 - Gewerbegebiet; (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen in Form von Betriebstankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind:

- Lagerhauser und Lagerplatze,
- Einzelhandelsbetriebe.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (die Auflagen zum passiven Schall-
schutz Ziff. | 8.1 sind zu beachten),

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Einzelhandelsbetriebe, wenn eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig
des Handwerks oder Gewerbes stehende, branchentibliche Verkaufstatigkeit aus-
geubt wird (Handwerkerprivileg, Fabrikverkauf) und diese flaichenmaBig von unter-
geordneter Bedeutung ist.

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.
1.2 GE: - Gewerbegebiet; (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen in Form von Betriebstankstellen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.
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1.3

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (die Auflagen zum passiven Schall-
schutz Ziff. 8.1 sind zu beachten),

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe, wenn eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig
des Handwerks oder Gewerbes stehende, branchenibliche Verkaufstatigkeit aus-
gelibt wird (Handwerkerprivileg, Fabrikverkauf) und diese flaichenmaBig von unter-
geordneter Bedeutung ist,

Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
(mit Ausnahme von Betriebskindergarten) sowie Vergniigungsstatten werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Gl - Industriegebiet

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, und &ffentliche Betriebe,

Tankstellen in Form von Betriebstankstellen.

Ausnahmeweise zuldssig sind:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (die Auflagen zum passiven Schall-
schutz Ziff. 8.1 sind zu beachten),

Betriebe, die bei der Produktion Luftschadstoffe (Ammoniak, Fliichtige organische
Verbindungen ohne Methan - NMVOC, Kohlenstoffmonoxid, Schwefeldioxid,
Staub, Stickoxide) freisetzen und Recycling-Betriebe mit Bearbeitungsvorgangen
im Freien kdnnen wegen der exponierten Lage des Gebiets nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn eine Immissionsauswirkung auf die benachbarten Ortschaf-
ten durch gutachterlichen Nachweis ausgeschlossen werden kann. Nicht betroffen
von dieser Festsetzung sind Heizungsanlagen.

Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe,

Betriebe, von denen erhebliche Gefahren im Sinne des Anhang 1 der 12. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung) ausgehen kénnen,

Betriebe der Abstandsklassen | und Il im Anhang 1 des Abstandserlasses des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (Stand 2007).

Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Textlicher Teil — Satzung Seite 2
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2.

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

MaB der baulichen Nutzung, Hohenlage, Hohe baulicher Anla-
gen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB; §§ 16-18 BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Festsetzung gemal Planeintrag.

GFZ - Geschossflachenzahl

Festsetzung gemal Planeintrag.

Maximale Gebaudehd6he
Festsetzung gemal Planeintrag.

Als Bezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehodhe gilt der lotrechte Abstand
zwischen dem hochsten Gebaudepunkt und dem Bezugspunkt Oberkante StraBe mittig
des Grundstuicks. Bei Eckgrundstlicken gilt der StraBenabschnitt, an dem sich der Gebau-
dezugang befindet.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebdudehdhe ist mit untergeordneten tech-
nischen Einrichtungen und Aufbauten wie Aufzugsvorrichtungen, Dachbelichtungen, Kli-
matisierungs- oder Bellftungsanlagen fiir eigene Zwecke bis zu einer Hohe von max.
1,5 m zulassig. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe durch Schorn-
steine ist zulassig. Mit technischen Aufbauten und Einrichtungen ist ein Mindestabstand
von 3,0 m zur Dachkante einzuhalten.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-

che, Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise

Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise
a = abweichende Bauweise ohne Langenbeschrankung
Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemal3 Planeintrag
festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenze durch Gebiudeteile ist ausnahmsweise zulassig. Vor-
spriinge und Vorbauten zur Gebaudegliederung diirfen dabei die Baugrenze bis zu 2,5 m
Uberschreiten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 3
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3.3

4.1

5.1

5.2

5.3

Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen bis zu einem Volumen von maximal 40 m?* umbauter Raum allgemein zul3ssig.

Stellplatze sind allgemein auf Gberbaubaren und nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten
Pro Grundsttick wird nur eine Ein- und Ausfahrt bis max. 8 m Breite zugelassen.

Bei der Anordnung der Zufahrt sind bestehende Parkplatze und die straBenbegleitende
Baumallee zu beachten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB und § 15 BNatSchG)

Ausgleichsflache im 6ffentlichen Bereich (1)
Es ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flache ist als Wiese einzusaen und zweimal jahrlich zu méhen, das Mahgut ist abzu-
raumen. Je 150 m? Fliche ist ein hochstimmiger Obstbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 12 — 14 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Ausgleichsflache im 6ffentlichen Bereich (2)

Die Flache ist als Wiese einzusaen und zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzu-
raumen. Je 200 m? Flache ist ein groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 — 18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Ausgleichsflache im 6ffentlichen Bereich (3)
Es ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flache ist als Wiese einzusaen und zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzu-
raumen. Je 150 m? Flache ist ein hochstimmiger Obstbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 12 — 14 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Entlang
der Baugrundstiicke sind 3- bis 4-reihige Heckenabschnitte aus gebietsheimischen Strau-
chern zu pflanzen.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 4



Zweckverband GENO il-‘(

Bebauungsplananderung ,GENO - 1. Anderung”

5.4 Ausgleichsflache auf Baugrundstiicken <1>

20 % der Flache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Die Straucher sind als Hecken hang-
parallel oder parallel zur Baugrenze anzulegen. Je 150 m? Flache ist ein groBkroniger
Laubbaum der Artenliste 1 des Griinordnungsplans zu pflanzen.

Die Flache ist als Wiese anzusaden und dauerhaft zu unterhalten.

An der Ostgrenze des Baugebiets ist eine Baumreihe aus standortheimischen groB3kroni-
gen Laubbaumen, Stammumfang 16 — 18 cm, in 20 m Abstand zu pflanzen.

In den Ausgleichsflachen sind Regenriickhaltemulden und Graben fiir die Dachflachen-
entwasserung zulassig. Sie sind in die Griingestaltung mit einzubeziehen. Die Damm-
bzw. Béschungsbereiche sind als Wiese einzusaen und zweimal jahrlich zu méhen.

5.5 Baumpflanzungen

An den im Lageplan bezeichneten Stellen sind hochstammige gebietsheimische Laub-
baume mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Bei Festsetzung des Standortes flir Baume ist dieser in der Regel punktuell genau an der
im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen und zu unterhalten. Abweichungen bis zu 5 m
sind zulassig.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

5.6 Verkehrsgriinflachen

In den Pflanzstandorten der als Verkehrsgriin bezeichneten Flachen sind hochstammige,
gebietsheimische Laubbdaume mit einem Mindeststammumfang von 16 — 18 cm zu pflan-
zen und zu unterhalten. Dabei ist die Artenliste im Anhang zu beachten.

Die GroBe der Pflanzflache darf 10 m? nicht unterschreiten. Sie sind mit bliten- und krau-
terreichem Landschaftsrasen anzusden oder alternativ mit heimischen Wildstauden bo-
dendeckend zu bepflanzen.

Eingesate Flachen sind zweimal jéhrlich zu mahen und das Mahgut ist abzurdumen.

5.7 Pflege der Griinflachen

Zur Sicherstellung einer artenreichen Entwicklung ist jeglicher Einsatz von Pestiziden in
den Ausgleichsflachen zu unterlassen.

Pflege von Wiesenflachen: Die Pflege hat in Form von zweischirigen Mahd mit Abrau-
men des Mahguts oder einer Beweidung bei einer Besatzdichte von max. 3GV/ha zu er-
folgen. Bei Bedarf kann eine Phosphor-/Kali-Diingung erfolgen.

5.8 VermeidungsmaBnahmen Zauneidechse

Fur das Flst.-Nr. 2630 wird bezlglich der Baufeldraumung Folgendes festgelegt, um zu
vermeiden, dass Eidechsen dabei zu Schaden kommen:

Textlicher Teil — Satzung Seite 5
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Vor einer geplanten Bebauung der Flache werden der Birnbaum und die Geblsche im
Winter gefallt bzw. auf den Stock gesetzt. Die Wurzelstdcke verbleiben zunachst im Bo-
den. Das Baufeld wird ab dem Beginn der Vegetationsperiode im Vorfeld von Bauarbei-
ten regelmaBig, d.h. mindestens alle zwei Wochen mdglichst kurz gemaht, das Mahgut
wird abgeraumt. Abhangig von der Witterung werden etwa Anfang April an einem son-
nigen Morgen die Wurzelstocke gezogen. Die Arbeiten werden von einer fachkundigen
Person begleitet, die ggf. auftauchende Reptilien einfangt und in Lebensstatten im Um-
feld verbringt.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird zudem festgesetzt, dass die Entwasserungsmul-
den nicht befahren werden dirfen und dass in ihnen kein Aushub und keine Baumateri-
alien gelagert werden dirfen.

5.9 Gehodlzrodung und Baufeldfreimachung

Im Vorfeld geplanter BaumaBnahmen sind die Baume auf den entsprechenden Bau-
grundsticken im Zeitraum zwischen dem 1.10. und dem 28.2. zu roden und zu rdaumen.
Auch Straucher und Gebusch sind in dieser Zeit abzuraumen.

Vor Umbauarbeiten an den bestehenden Gebauden ist zu prifen, ob es aktuell Vogel-
bruten an den betroffenen Gebaudeteilen gibt. Werden dort Bruten festgestellt, dirfen
die Arbeiten erst nach dem Ausfliegen der Jungvogel begonnen werden.

5.10 Schutz der Vegetation bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten ist fur einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge
zu tragen. Die DIN 18929 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im
Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

5.11 Oberflachenbefestigung

Oberflachenbefestigung von Parkplatzen, FuB- und Radwegen, Stellplatzen, Lagerplatzen
(sofern durch Produktion und Lagerung keine Grundwassergefahrdung zu befiirchten ist)
und nicht befahrbaren Grundstiickszugangen sind mit wasserdurchlassigen Belagen aus-
zustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Die Versickerungsrate der Ober-
flachenbefestigung muss mindestens 200 I/s / ha betragen.

5.12 StraBenbeleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lam-
pen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

Im Freien befindliche Beleuchtungsanlagen sind auf das unbedingte Mal3 zu beschran-
ken. Zahl und Standorte sollen gezielt ausgesucht werden. Auf Gewerbegrundstiicken
soll ein Dauerbetrieb vermieden werden. Ist er nicht vermeidbar, so sind ebenfalls insek-
tenschonende Beleuchtungen vorzusehen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

Glasfassaden

Zum Schutz von Végeln sollen groBBe Glasscheiben, verglaste Fassadenflachen u.a. in Vo-
gelschutzglas ausgefiihrt werden. Alternative MaBnahmen, die eine vergleichbare Ver-
meidung von Vogelschlag erzielen, sind zulassig.

Kleintiersichere Abdeckungen von Regenfallrohren, Lichtschidchten etc.

Zur Vermeidung der Tétung von Kleintieren sind Abdeckungen von Regenfallrohren,
Lichtschachten etc. in geeigneter Maschenweite bzw. so auszufiihren, dass eine Gefahr-
dung der Kleintiere ausgeschlossen werden kann.

Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen

Unlackierte metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen werden wegen
der damit verbundenen Belastung des Wassers und des Bodens mit herausgeldsten
Schwermetallen nicht zugelassen.

Dachwasserriickhaltung

Niederschlagswassermengen aus den Dachbereichen sind durch geeignete Mal3nahmen
zuriickzuhalten. Dabei ist ein Wert von mind. 30 | je m? Dachflache zu berticksichtigen,
der nur in gedrosselter Form mit max. 4 |/s / ha abgeleitet werden darf. Anzustreben ist
eine gedrosselte Ableitung von 2 I/s / ha Ableitung von Niederschlagswasser aus Dach-
bereichen.

Niederschlagswasserableitung

Bei vorhandenem Grabensystem zur Niederschlagswasserableitung im Nahbereich des
Baugrundstticks sind die Ablaufe aus der Dachwasserrtickhaltung gem. Ziff. | 5.8 in diese
einzuleiten.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der entstandenen Eingriffe werden dem Bebauungsplan insgesamt
124.804 Okopunkte (OP) aus folgenden MaBnahmen der jeweiligen Verbandsgemeinden
entsprechend ihrem Anteil am Zweckverband GENO zugeordnet:

»  43.682 OP aus der MaBnahme ,Waldrefugium Nr. 31 Distrikt 14 Platte, Abteilung 6
Einsiedelskopf” (Stadt Mosbach — Anteil 35%)

= 43.682 OP aus der MaBnahme ,Waldrefugium Nr. 2 Distrikt 3 Briickleswald, Abtei-
lung 2 Kirstetter Hof” (Gemeinde Obrigheim — Anteil 35%)

= 18.720 OP aus der MaBnahme ,Waldrefugium Nr. 6 Distrikt 4 Karlsberg, Abteilung 0"
(Gemeinde HaBmersheim — Anteil 15%)

= 12.480 OP aus der MaBnahme ,Waldrefugium Nr. 1 Distrikt 1 Luttenbach, Abt. 8 Alte
Steige” (Gemeinde Neckarzimmern — Anteil 10%)

*  6.240 OP aus der MaBnahme ,Waldrefugium Nr. 14 Distrikt 3 Grosse Hasbach, Ab-
teilung 4 Nistenbacher Witthaue” (Gemeinde Schwarzach — Anteil 5%)

Textlicher Teil — Satzung Seite 7



Zweckverband GENO il-‘(

Bebauungsplananderung ,GENO - 1. Anderung”

6.

6.1

7.1

8.1

9.1

9.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht fiir Gasleitung zugunsten der Stadtwerke Mosbach

In der Schutzflache (im Planteil als Leitungsrecht dargestellt) verzichtet der jeweilige Ei-
gentlimer darauf, Einrichtungen zu treffen, welche die Leitungen und die Gasregelstation
geféhrden (z.B. Grabungen, feststehende Bauwerke errichten und Baume pflanzen)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Waldabstand

In einem 30 m-Bereich zum Wald (Waldabstand) sind gemal § 4 Abs. 3 LBO bauliche
Anlagen unzulassig.

Bauliche und technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder

Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufenthalts- und Ruherdaume

Aufenthalts- und Ruherdume in den Gewerbebetrieben zuzuordnenden Wohnungen
sind mit Schallschutzfenstern zu versehen, die im GE-Bereich ein Dammmal von mind.
25 dB(A) = Klasse 1 und im Gl-Bereich von mind. 30 dB(A) = Klasse 2 aufweisen missen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Standort fiir das Anpflanzen von Baumen

Bei Festsetzung des Standorts fiir Baume ist dieser in der Regel punktuell genau an der
im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen und zu unterhalten. Abweichungen bis zu 5 m
sind zulassig.

Verkehrsgriin

In den Pflanzstandorten der als Verkehrsgriin bezeichneten Flachen sind hochstammige
standortheimische Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu
pflanzen und zu unterhalten. Dabei ist die Artenliste im Anhang des griinordnerischen
Beitrags zu beachten.

Die GroBe der Pflanzflache darf 10 m? nicht unterschreiten. Sie sind mit bliten- und krau-
terreichen Landschaftsrasen anzusaen oder alternativ mit heimischen Wildstauden bo-
dendeckend zu bepflanzen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Bepflanzen von Baugrundstiicken

Mindestens 20 % der Baugrundstiicke sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und
mit Landschaftsrasen einzusaen oder mit standortheimischen Strauchern oder Baumen
zu bepflanzen.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Bepflanzen von Stellplatzbereichen

Je 6 Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum mit einer Pflanzflache von mind. 10 m?
im Stellplatzbereich anzupflanzen.

Pflanzsorten

Zur Bepflanzung werden nur standortheimische Laubgehdlze zugelassen. Hierbei ist die
Pflanzenliste des Griinordnungsplans, Anlage Nr. 6, zu beachten.

Erhalt von Baumen und Strauchern

Die Baume und Straucher in der Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung sind zu erhalten.

Die 178 im Lageplan zum Bebauungsplan markierten Baume sind zu erhalten und bei
Abgang durch hochstammige gebietsheimische Laubbdaume zu ersetzen.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Schutz der Vegetation bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten ist fiir einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge
zu tragen. Die DIN 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im
Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden

Zur Farbgebung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen diirfen nur farblich zu-
rickhaltende, gedeckte Farbtone verwendet werden. Die Verwendung greller, glanzen-
der oder stark reflektierender Materialien und Farben sind mit Ausnahme von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Gebdudegliederung

Gebaudelangen von mehr als 30 m sind durch Vorspriinge und Versatze von mind. 1,5 m
Fassadenbegrinungen oder Teilverglasungen zu gliedern. Vorspriinge oder Teilvergla-
sungen durfen die Baugrenze bis 2,5 m Uberschreiten.

Gebaudebegriinung

Mind. 20 % der Gebdudefassaden und Stitzmauern tiber 80 cm Héhe sind mit rankenden
oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Erforderlichenfalls sind Rankgeriste vorzuse-
hen. Die Pflanzenliste ist zu beachten. Von einer Begriinung kann im Einvernehmen mit
der Baurechtsbehdérde ausnahmsweise abgesehen werden, wenn die Gestaltung der
Fassade eine Begriinung nicht erfordert.

Dachform

Es werden alle Dachformen zugelassen.

Dachneigung

Die Dachneigung wird bis auf Ausnahme von Sheddachern auf 0 bis 35 ° begrenzt.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Leuchtreklamen

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind vorrangig an den Gebaudefassaden anzubringen, darliber hinaus
sind sie nur innerhalb der Grundstiickfliche zulassig. Eine Uberschreitung der zulassigen
Gebaudehohe durch Werbeanlagen ist unzulassig.
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

MaBe

Tote Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Giberschreiten.

Durchlassigkeit

Geschlossene Einfriedungen sind unzuldssig. Bei Zaunen ist zur Sicherung der Durchlas-
sigkeit fur Kleintiere ein Bodenabstand von 0,1 m einzuhalten.

Begriinung

Tote Einfriedungen am AuBenrand der gewerblich nutzbaren Flachen sind zu begriinen.

Abstand

Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen und zu Feldwegen ist mit Einfriedungen grundsatz-
lich ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich unzulassig.
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1.

HINWEISE

Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Belange der archdologischen Denkmal-
pflege betroffen. Das Ref. 84 des Landesamts fiir Denkmalpflege Stuttgart ist im Gra-
bungsschutzbereich 10 Tage vor Baubeginn der ErschlieBungsmaBnahmen schriftlich zu
benachrichtigen, damit evtl. erforderliche Sicherungen archaologischer Funde durchge-
fuhrt werden konnen.

Beim Vollzug der Planung kénnen dartiber hinaus bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist
(§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den 8§ 7 und 15 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend tber
Art und Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungswegs und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Bei BaumaBnahmen ist der humose Oberboden (Mutterboden), soweit der Boden keine
Schadstoffe enthalt, getrennt auszubauen und er ist gemaB § 4 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) und § 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitdt, gewahrleisten (z.B.
Miete: Schiitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem
Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.).

Mutterboden und Bodenaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltre-
levanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des
Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG
und §8 9 und 12 BBodSchV).
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Werden bei erforderlichen Tiefbauarbeiten/Erdarbeiten erdfremde Materialien, orga-
noleptische Auffalligkeiten bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser
Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen, fachgerecht zu deklarieren und gemaB
den abfallrechtlichen Vorgaben zu beproben und untersuchen. In Abhangigkeit der De-
klarationsuntersuchungsergebnisse sind die Materialien einer ordnungsgemafBen Entsor-
gung zuzufihren (Verweis auf 8§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KNVG)). Das
Burgermeisteramt und das Landratsamt — Fachbereich 2, Sachgebiet Wasser und Boden,
sind umgehend tber Art und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen (§ 3 Lan-
des-Bodenschutzgesetz (LBodSchAG)). Die erforderlichen MaBnahmen sind mit dem
Landratsamt abzustimmen. Bei erheblichem Ausmaf sind die Arbeiten bis zur Kldrung
des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen. Beziiglich der Entsorgungswege und
der Formalitaten gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Die Befestigungen von Stellpldtzen, Grundstiickszugangen und Zufahrten kénnen mit ei-
nem wasserdurchlassigen Belag ausgestattet werden, wenn durch die bestimmungsge-
maBe Nutzung nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist
(Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderun-
gen zu schitzen (§ 4 Abs. 1 BBodSchG). Hierzu ist zum Beispiel auf Flachen auBerhalb
befestigter StraBen, welche als Zuwegung, Arbeitsflache und/oder Materiallagerflache
genutzt werden, auf den Einsatz von geeigneten Hilfsmitteln (wie Baggermatten, Fahr-
bohlen, etc.) zurlickzugreifen. Nicht vermeidbare Bodenverdichtungen und entstandene
Schéaden, sind nach Abschluss der jeweiligen MalBBnahmen zu beheben/beseitigen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveran-
derungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Der Grundstuckseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstick
und derjenige der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kdnnen, sind verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch
ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden
konnen (8 7 BBodSchQG).

Grundwasserfreilegung

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen im Uberplanten Gebiet
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Sofern im Rahmen der baulichen Nut-
zung/Bauausfiihrung in das Grundwasser eingegriffen, Grundwasser freigelegt bzw. eine
Bauwasserhaltung erforderlich wird, sind die erforderlichen MaBnahmen mit dem Land-
rats-amt, Fachbereich 2 - Sachgebiet Wasser und Boden abzustimmen. Unter Umstanden
sind zusatzliche MaBnahmen erforderlich.
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5. Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB befindet sich das Plangebiet
im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks sowie der Trochiten-
kalk-Formation (Oberer Muschelkalk). Diese werden im zentralen, stidlichen und westli-
chen Teil des Plangebiets von Loss bzw. [6ssflihrender FlieBerde (beide Pleistozan), deren
Machtigkeit nicht genau bekannt ist, Gberlagert.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des Loss sowie einem kleinrdaumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten der |6ssfliihrenden FlieBerde ist zu rechnen.

Nach Auswertung des hochauflésenden Digitalen Gelandemodells sind im norddstlichen
Teil des Plangebiets moglicherweise Verkarstungsstrukturen (Dolinen) vorhanden. Wei-
tere Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdaume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

In Anbetracht der GroBe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingenieur-
geologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefiihrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allge-
meine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten
dann die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemaR
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

6. Herstellung des StraBenkérpers

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den 6ffentlichen, an Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstuicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in ei-
ner Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich (Hinterbeton von Rand-
steinen und Rabattenplatten).

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen
gehen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen
Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken. Gem. § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Er-
werbspflicht durch die Gemeinde.

7. Entwasserung

Das System der Ableitungs- und Versickerungsgraben sowie der Riickhaltemulden wer-
den einer wasserrechtlichen Genehmigung zugefiihrt. Technische Informationen zum
Entwasserungssystem sind diesem Entwurf zu entnehmen.
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10.

11.

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kupfer sollten aus den in den Festsetzungen Ziff. | 5.7
genannten Griinden keine Verwendung finden.

Es wird empfohlen, das anfallende nicht schadlich verunreinigte Wasser von Dachflachen
Uber die festgesetzte Regenriickhaltung hinaus grundsatzlich durch Zisternen zu erfassen
und einer Regenwassernutzung zuzufihren. Die 6rtlichen Satzungen zur Erhebung von
Entwasserungsbeitrdgen und die DIN 1988 sind dabei zu beachten.

Es werden zur Rickhaltung Flachdachausbildungen mit speziellen Dachablaufen mit ei-
ner Einstauhdhe von 10 cm empfohlen. Dabei wird ein Wert von 2 I/s / ha ab einer Dach-
flache von 1.000 m? erreicht. Bei geneigten Dachern kann die Riickhaltung von Zisternen
mit wechselnder Wasserspiegellage und gedrosseltem Abfluss oder durch Erdbecken auf
dem Baugrundstiick erfolgen. Das Riickhaltevolumen und die gedrosselte Abgabe gem.
Ziff. 1 5.8 sind zu beachten. Bei der Festlegung der Riickhaltung wurde ein 15-minttiger
Berechnungsregen mit 300 I/s / ha berticksichtigt. Ausreichende Notablaufe sind einzu-
planen!

Beleuchtung

Zur StraBenbeleuchtung werden StraBenlampen entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik (z. B. LED/Natriumdampfniederdrucklampen) empfohlen.

Im Freien befindliche Beleuchtungsanlagen sollen auf das unbedingte Mal3 beschrankt
werden. Zahl und Standorte sollen gezielt ausgesucht werden. Auf Gewerbegrundsti-
cken soll ein Dauerbetrieb vermieden werden. Ist er nicht vermeidbar, so sind ebenfalls
insektenschonende Beleuchtungen vorgesehen.

Emissionen

Fir gewerbliche Nutzungen, von denen erhebliche Emissionen im Freien ausgehen, ist
ein Gutachten nach Regelungen der TA-Larm zu erstellen.

Larmschutz

Die Orientierungswerte zum aquivalenten Dauerschallpegel gemaB der DIN 18005 sind
zu beachten.

SchallschutzmaBBnahmen fiir die Bereiche von Biiroraumen und
Verwaltungen

Die in Ziff. 8.1 beschriebenen SchallschutzmaBnahmen werden auch fir die Bereiche von
Burordaumen und Verwaltungen empfohlen. Da bei teilweise gedffneten Fenstern die
Schallschutzwirkung merklich nachlasst, sollten alle Ruherdume mit schallgedammten
und regelbaren Liftungselementen versehen sein.
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12.

13.

14.

Bepflanzung

Im Kronentraufbereich zu erhaltender Badume sollten Wiesenflachen bestehen bleiben
oder neu angelegt werden.

Die Beseitigung von Baumen und Strauchern ist in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber verboten (Naturschutzgesetz).

Einzelheiten zur Begriinung des Baugebiets sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.
Zur Begriinung der 6ffentlichen Flachen werden entsprechende Pflanzpldne bei der Pla-
nung der GebietserschlieBung noch erstellt.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdacher und flach geneigte Dacher zu begriinen. Es sollte eine
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 15 cm vorgesehen werden.

Arten- und Naturschutz

Zum Schutz von Vogeln sollen groBe Glasscheiben und verglaste Fassadenflachen in
Kathedralglas oder mattiertem Glas (z. B. sandgestrahlt) ausgefuhrt werden.

Zur Sicherstellung einer artenreichen Entwicklung sollte jeglicher Einsatz von Pestiziden
in den Ausgleichsflachen unterbleiben.

Pflege von Wiesenflachen:

Die Pflege sollte in Form einer zweischiirigen Mahd oder einer Beweidung bei einer Be-
satzdichte von max. 3 GV/ha zu erfolgen. Bei Bedarf kann eine Phosphor-/Kali-Diingung
erfolgen.
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